Cl. 1
Obecnédustanoveni

a) Zakladni prava a povinnosti pronajimatele a majebyti vymezuje Obansky zakonik, najemni
smlouva a tento domovidad.
b) Najem bytu vznika najemni smlouvou, kterou pjonatel genecha najemci za najemné byt do
uzivani. Najem bytu Ize vypeuét jen z divoda stanovenych v zakeén
c) Najemce (uzivatel) bytu je povinen piseénoznamit pronajimateli jakékoliv zmy v paitu osob,
které Ziji s ndjemcem (uzivatelem) v &ya to do 15-ti dh ode dne, kdy ke zéné¢ doSlo. V pisemném
oznameni najemce (uzivatel) uvede jmérgmeni, data narozeni a statsighuSnostdchto osob.
d) Fi zaniku ndmu je njemce povinen vyklizeny byt wri#at pronajimateli ve stavu, v jakém ho
pievzal s pihlédnutim k BZnému opdebeni a po sptmi udrzovaci povinnosti di€l. 4.
e) Zavazna komunikace mezi ndjemcem a pronajinmtetesi probihat pisemnou formou. S vyhodou
je mozno pouzit elektronické poSty ( e-mailu ). iajdmatel informuje najemce i préstnictvim
internetovych stranek na adrdgp://dum.cashfin.eu/

Cl. 2
Prohlidky byt
Pronajimatel nebo pé&ieny zastupce pronajimatele je opravipoZzadovat fistup do byi za &elem
kontroly, zda najemce byt uzivadnym zgisobem, pipadré z titulu oprav, montaze &ici a regulani
techniky a jejich kontroly a odau.

Cl. 3
Stavebni Gpravy a zédmy

Najemce (uzivatel) bytu nesmi provhdtavebni Gpravy bytu nebo jiné podstatn&mynv by bez
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Jadlemvlastnich fedpid treba, musi si rowz
vyzadat povoleni islusného spravniho organu. Jde zejména o #Zavawbo zminu vodovodniho,
elektrického, plynového vedeni a v§movani kamen, zejména osazovanim plynovych a olejovy
kamen, vysekavani otvbrdo komini, zazdivani nebo prordzeni okerterpis’ovani dvéi, zizovani
nebo bouraniifiéek apod. Potteny zastupce pronajimatele bude zadat, aby péa¢adpravy bez jeho
souhlasu byly uvedeny doiayodniho stavu. UZivatel bytu odpovida z&ippdnou Skodu vzniklou
neodbornym provedenim zm a Uprav. Zizeni a pipojeni odrného elektrického nebo plynového
zaizeni (gip. bojleru) je odbratel povinen fedem projednat s ffsluSnou energetickou pbp
plynarenskou spot@osti.

Cl. 4

Udrzovaci povinnostiuzivale bytu

UZivatel bytu je povinen zafidvat na své nakladkadné a vasné provathi drobnych oprav a praci
spojenych s obvyklym udrzovanim bytu, jehaizeni a vybaveni. Drobnymi opravami jsou mén
nékladné opravy bytu, jehaiplusenstvi a vybavenicetre vymeény drobnych sotastek jednotlivych
predméti, zaizeni nebo vybaveni bytu. BlizSi specifikaci standlafizeni viady¢. 258/1995 Sbh.
v platném zani — viz vyhatek na nasledujici str&n



85 (1) Za drobné opravy se povaZzuji opravy bytelejvnitniho vybaveni, pokud je toto vybaveni
soutasti bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele, addlp Wcného vymezeni nebo podle vySe nakladu.
85 (2) Podle ¥cného vymezeni se za drobné opravy povazuji tytavypa vynény:

a) opravy jednotlivych vrchniatasti podlah, opravy podlahovych krytin a g prahi a list,

b) opravy jednotlivycléasti oken a duéa jejich sodasti a vyrgny zamki, kovani, klik, rolet a Zaluzii

c) vynmeny elektrickych koncovych Z&eni a rozvodnych ¥&eni, zejména vypikda, zasuvek, jistid,
zvonka, domécich telefain zasuvek rozvaddatovych siti, signélanalogového i digitalniho televizniho
vysilani a vyniny zdroji swtla v ostlovacich Elesech

d) vymeny uzaviracich ventilu rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzéu pro byt

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vodmeény sifoni a lap&u tuku

f) opravy indikatod vytapeni a opravy a certifikace bytovych vodér teplé a studené vody

85 (3) Za drobné opravy se dale povazuji opravyovodnich vytok, zapachovych uzévek, odsaval
par, digestdi, misicich baterii, sprch, #@katt vody, bideti, umyvadel, van, vylevek, idzi,
splachovai, kuchyiskych sporak, peicich trub, vaicut, infraz&ica, kuchyiskych linek, vestasnych a
pristavwnych skini. U z&izeni pro vytdpni se za drobné opravy povaZzuji opravy kamen na pattiva,
plyn a elektinu, kotli etdZového topeni na pevna, kapalna a plynna palietné uzaviracich a
regul&nich armatur a ovladacich termosétaitazového topeni; nepovazuji se vSak Zaopravy
radiatofi a rozvod Ustedniho vytapni.

85 (4) Za drobné opravy se povaZzuji ré&nvymeny drobnych sothsti gedneta uvedenych
v odstavci 3.

85 (5) Podle vySe nakladu se za drobné opravy piivealSi opravy bytu a jeho vybaveni a Wm
soutasti jednotlivych pedntta tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v odstavZialB, jestlize naklad
na jednu opravu népsahnecastku 500 K . Provadi-li se na téZzegai nékolik oprav, které spolu
souviseji ataso¥ na sebe navazuji, je rozhodujici &stunaklad na souvisejici opravy. Naklady na
dopravu a jiné naklady spojené s opravou, pokud js@deny v dégovém dokladu o provedeni opravy,
se do naklaiil na tuto opravu nezapibavaji, jsou vsak sa@asti r&niho limitu podle odstavce 6.,

85 (6) Souet naklad za drobné opravy uvedené v odstavcich 2 az 5 nggsahnoutastku 70 K/m 2
podlahové plochy bytu za kalerfdé rok, Wetné nakladi na dopravu a jinych nakladspojenych s
opravou, pokud jsou uvedeny vidaém dokladu o provedeni opravy.

85 (7) Podlahovou plochou bytu se preely tohoto n&zeni rozumi satet podlahovych ploch bytu a
jeho gisluSenstvi, a to i mimo byt, pokud jsou uzivanynagré najemcem bytu; podlahova plocha
sklepi, které nejsou mistnostmi, a podlahova plocha Ilnélklmdzii a teras se zagithva pouze jednou
polovinou.

86 Naklady spojené stbnou udrzbou bytu jsou naklady na udrzovanis&ni bytu, které se provéjl
obvykle i delSim uzivani bytu. Jsou jimi zejména pravidgdngéhlidky acisteni prednett uvedenych v
85 odst. 3 (plynosptebici apod.), malovanidetré opravy omitek, tapetovanicsteni podlah vetrg
podlahovych krytin, obkladstn, ¢isténi zanesenych odpa@dz ke svislym rozvadn a vnitni natry.

Nesplni-li uzivatel bytu svou udrZovaci povinnostba neodstrani-li zavady, za které odpovida, je
pronajimatel oprawn po Fedchozim upozogmi Winit tak sdm a pozadovat nahraduelic
vynaloZenych naklad

UZivatel bytu je povinen oznamit bez zhbytého pttahu pronajimateli pé¢bu zavazgSich oprav a
umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skoduiklou neplgnim této povinnosti. UZivatel bytu je
povinen odstranit zavady a poskozeni, kterésapil v don¢ sam nebo ti, kdo s nim bydti ho
navstivili. Nestane-li se tak, m& pronajimatel prgo gedchozim upozogmi uZivatele bytu zavady a
poSkozeni odstranit a poZzadovat od uzivatele nahrad



Cl.5

Uzivani spolénych prostor
Spole&nych prostol a zd&izeni, jimiz se rozugi vSechny prostory a #aeni, ktera nejsourigélena
k vyhrazenému uzivani jednomu nebgkalika uritym uzivatetim na zaklad dohody nebo z titulu
vlastnického prava, se uziva keliim, ke kterym byly uteny. Vchody, pijezdy, chodniky, schodi&t
okoli domu, dvory, pda a jiné spokné prostory se udrzuji volné adphodné. Pokud je to mozne,
vyhradi po¥teny zastupce pronajimatele na vhodném hygienickgvasiném mistzvIastni prostor pro
umiseni detskych ka&arki. V prostoru pro k&arky je mozno umistit takéstbke tikolky a kolokEzky,
pop. jizdni kola. V &chto prostorach, ani jinde v obytnych domech, pokud ré pronajimatel
nevyhradil zvlastni mistnost, odpovidajici poZaezpenostnim pedpisim, neni dovoleno umievat
motocykly, motokola, dily k motorovym vozidh, pohonné hmoty, oleje a jiné ftewvé latky.
Umig’ovani jakychkoliv pednett, paticich uzivatelm byti, ve spolénych prostorach neni zas&dn
dovoleno. Ani dtské k&arky neni dovoleno umievat mimo prostory progurcené pronajimatelem.
Najemci jsou dale povinni umoznitiptup k uza¥ram, hydrandm, meticam, kanaliz&nim vpustim,
isticim mistm potrubi, zabezgé, aby v dond nebyly uklddany latky snadno whveé ¢i jinak
nebezpéné a nebylo uzivano otného oh& hlasit pronajimateli zavady v dém ohrozujici
bezpénost a ptadek. Ve vnitnich spolénych prostorach domu jdipre zakazano kaieni a pouzivani
oteweného oh& Najemce odpovida ve spolgch prostorach za chovani osob, které p#hon
vykonavaji jakoukolginnost, gipadré ho @isly navstivit atp.

Cl. 6

Udrzovani pvadku atistoty vdom
a) Najemci by si zajiuji uklid spolénych prostor v dogh a v okoli domu vetrg pristupového
chodniku sami, zavazali-li se k tomu ve smibownajmu. Odstoupit od tohoto zavazku Ize jen pfsam
dohodou uzatenou s pronajimatelem. Jednostranné odstoupempjatné. Ngjemci bytjsou povinni
se i zaji¥ovani uklidu pravidel& stidat, gicemz dodrzuji rozpis uklidu vydany a wWaeny
pronajimatelem. V ipac, Ze ze strany najemacnebude Uklid provash, mize pronajimatel zajistit
firmu, ktera bude uklid v do&npravidelr® provadt, a naklady s tim spojené ponesou najemdiisttu
a paadek v prostorach, které jsou smigatidéleny ke spolénému uzivani jengkolika uzivatetim, se
staraji tito uzivatelé sami. Zipobi-li mimdadné zné&sténi spol€énych prostor nebo chodniku nebo
jiného okoli domu uzivatel bytdi nebytového prostoru nebo jina z§i8& osob&’i organizace, jsou
povinni zngisténi neprodlet odstranit, jinak bude odstrémo na jejich naklad. V fipac zjisteni
nepdadku nap. odloZzenych neptgébnych ¥ci najemnik v suterénech a naugach, které po
piedchozim pisemném upozéni ndjemci nevyklidi, ma pronajimatel pravo na mdazové vyklizeni
téchto Wci. Néklady s tim spojené budou kigadt nezjiSéni konkrétniho vinika vSem najeim
rozctovany. V opéaném gipadt nese naklady zji&hy vinik ¢i vinici.
b) Chov domacich zkat v bytech nesmi nad miru obvyklou &tuivat ostatni uzivatele domu. Zafa
nesmi zejména zndtovat a poskozovat byt, spote venkovni a vnihi prostory domu, nesmi
obtZovat hlasitymi projevy ¥ase neoniho klidu. Najemci byt a nebytovych prostor jsou povinni
ukladat komunalni odpad pouze do nadob k tondanyrch a na sionych stanovistich udrzovat fgmek
a c¢istotu. Nadndrny a nebezpmy odpad jsou povinni odvazet do mist k tomdenych na vlastni
naklady. \&trani bytu do vnitnich prostol domi neni dovoleno. Schody a chodby je nutno myt podle
potieby, nejméa jedenkrat tyda je stirat vihkym hadrem. Nejmé&gednou tyde je nutnocistit schody
do sklep, volné prostory ve skiépa zajistit uklid pistupového chodniku k domu. Alespgednou za
¢tvrt roku je nutnctistit schodigova okna a ositlovaci €lesa. V zimnim obdobi je nutno dle pedty
odstraiovat snih, naledi a zafidvat sclidnost pistupového chodniku k domu a prostoru za domem.
Najemci jsou povinni si ozgd postovni schranku jménergislem bytu. Fidéleny sklepeislem bytu.



Cl. 7
Otevirania zaviranidomu

Hlavni vstupni dvi® domu jsou odeteny @ipadré i oteweny pouze v provozni débprovozoven
Vv prizemi. Jindy musi byt uzamknuty. Zwbdi bezpé€nosti a ochrany majetku najetnicvliastnika musi
byt prichod do bytov&asti domu, vchod na dv, do sklepa i natjmu uzaven trvale. Dvée na dvr
zajiseény na zavoru, dwe na fidu a do sklepa uzamknuty, vSechny pokud se tamonikdajema
nevyskytuje. Od domovnich dtferzedou zvonky do bytvSech uZivatél a trvalé uzakeni domu nebrani
poSE nebo jinym orgaim ve vykonu jejich povinnosti.

Cl. 8

SuSenipradla, vwwkladani awdSovani &ci
Pro suSeni pradla je ¥gnén susak na dwe domu. SuSeni pradla na oknech do ulice je zakazan
SuSeni pradla na oknech do dvora je moZzné na sh3&wbdr umistnych pouze na jednom z okennich
ramu kazdého bytu.
Vykladani &ci, naff. koberd@ a podobnych fednEta v oknech neni dovoleno. Kimy v oknech musi
byt zabezp#&eny proti padu. # zalévani je fieba dbat na to, aby voda nestékala a néslm&di a
nezmsobovala Skodu jinym najerinm ¢i dalSim tetim osobam.

Cl.9
Klepani acisteni
Vyklepavat a vytepavat jakékoliv fedméty z okenci ve spol€nych prostorach nenifipustné. Je
mozno takginit jen na dvaée domu, nap na klepdi koberdi, ktery je vhodné umistit co nejdale od oken
obytnych mistnosti. Na chodbach a schodistich &en meni dovolendistit obuv, Satstvo ani jiné
prednity. Splasky je mozno vylévat do kanalimévpusti na dvie.

Cl. 10
Klid v dome

UZivatelé byt a gislusnici jejich domacnosti jsou povinni se trvaleovat tak, aby neoltovali
sousedy nadimnym hlukem. Pravo na neruSeny odipek vyZaduje, aby v d@bnacniho klidu tj. od
22:00 do 6:00 hodin bylo zabr&ro jakémukoliv hluku. V této d@bneni v Zzadnémifpact dovoleno
hrat na hudebni nastroje, zpivat,dmése bavit, pouzivat vysaséaprachu a jinych hiinych gistroja a
vykonavat jakoukolivéinnost pisobici hluk. RovéZ je v dol nocniho klidu teba ztlumit televizni a
rozhlasové fistroje a veSkeré audioriptroje, aby hluk nezaléhal do okoli. Pokugkteri uzivatelé
pracuji v n@nich sm¢nach, jeiteba na jejich pozadani omezit hluk v okoli jejictib ve dne.

Cl. 11
Veétrani
Vétrani byt okny je poteba provadét s nalezitou opatrnosti. Okna i dgebytu musi byt § vétrani
zajiS€na proti samovolnému zgani pavanem. Hrozi rozbiti okenni vygina zragni chodd& na
chodnikuci poskozeni stojicich vozidel.

Cl. 12
Zavére¢na ustanoveni
Pronajimatel vy¥si domovni fdd vdom¢ a zgistupni ho na internetovych strankach
http://dum.cashfin.eu/download.htnNajemnici budou upozogni na gipadné zrdiny domovnihaadu.

Ing. Ivo a Pavlina Turkovi
spoluvlastnici domu



